Baksa K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
10/2012.(VIl. 02.) sz. rendelete
a
HELYI EPITESI SZABALYZATROL
(egységes szerkezetben a modositasaroél szo6l6 6/2014. (V. 5.) 6nkormanyzati
rendelettel)

Baksa Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kdérnyezet alakitasardl és
védelmeérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az orszagos jogszabalyban felsorolt, a véleményezési eljarasban érdekelt
allamigazgatasi szervek véleményét kikérve, Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezéket rendeli el:

A rendelet hatalya
1.§

(1)A rendelet hatalya Baksa kézigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2)A rendelet hatalya ala tartozé terileten teriiletet alakitani, épitményt, épitményrészt,
épuletet tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszerUsiteni, lebontani, hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl eléirasok megtartasa mellett csak
és kizarélag a kiilén jogszabalyok, e rendelet és mellékletei egyittes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet terlleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kételez6 eldirasokat tartaimaz.

A szabalyozasi elemek értelmezése
2.§(1)E rendelet alkalmazasaban:

a)Epiiletszélesséq:
aa)Négyszog alaprajz esetén a révidebb alaprajzi méret.
ab)Epuletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épiletszarnyak
szélességi mérete.
b)Utcai éplilet: az épitési telek eldkerttel meghatarozott utcafrontjan allé, vagy oda
tervezett, az adott terlletfelhasznalasi egységben az épitési dvezeti eldirasok szerinti
fé funkcioju épllet.
c)Uavari épiilet: az utcai épllet mogétt, esetenként mellett alld, vagy oda tervezett, az
adott terlilethasznalat f6 funkcidjat kiegészitd, kiszolgalo funkcidju (gazdasagi épllet,
garazs) épllet.
d)Epitménymagassdg az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veendd épitmény kontldrvonalara allitott figgéleges
fellletre vetitett homlokzati vetileti-felilet 6sszegének (F) valamennyi, e vetileti-
felllet vizszintesen mért hosszanak dsszegével (L) valé osztasabdl (F/L) eredo érték.
Az épitménymagassag megallapitasa soran:
da)az egyes homlokzati vetlleti-fellleteket az adott fellleti siknak és a
legfelsd teljes épitményszint zard szerkezetének felsé sikjanak metszésvonala
vagy érintévonala és a siknak a rendezett tereppel valé metszésvonala koz6tti
magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal
kivételével, amelyek nem az épitmény hosszoldalan alinak,
db)az egyes homlokzatfellletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a
tetészerelvények, a 0,5 m2-t meg nem haladé felilletd padiasvilagité ablak és
az 1,0 m2-t meg nem haladé fellleti reklamhordozok kivételével -
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> mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tet6, tetérész

vagy egyéb épitményrész) a fellletét, amelyek az a) pont szerinti
metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény irdnyaban emelked6 45 fok
alatt vont — az elézdvel parhuzamos — sikkal térténé vetitéssel meghatarozott
magassagaval,
dc)a négy oldairdl kérulhatarolt Iégakna, légudvar, belsé udvar homiokzat
fellleteit, valamint a loggiak belsd oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért
hosszait figyelmen kivil kell hagyni,
dd)az egy telken allé tobb épulet magassagat kilén-kulén kell figyelembe
venni.
Az épulet egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozé F/L érték alapjan kell
megallapitani.

(2)Ertelmezé rendelkezések

a)E rendelet elbirasai és a szabalyozasi terv szabalyozasi elemei koételezé
érvényliek. Az ezektdl valo eltérés csak e rendelet moédositasaval térténhet.
b)Az (a) pontban meghatarozott eldiras nem vonatkozik a szabalyozasi terv
kovetkezd elemeire:
ba)iranyadé telekhatar
bb)tervezett utak tengelyvonala
bc)megsziintetd jel
C)A tervezett szabdlyozasi vonal U telekalakitas, U] épilet épitése esetén
érvényesitendd.
Ahol a tervezett szabalyozasi vonal meglévd telket keresztez, a telket érintd
telekalakitas, illetve épités a szabalyozasi vonallal jel6lt telekalakitas végrehajtasat
kdvetden torténhet.
Ahol a tervezett szabalyozasi vonal meglévd épliletet keresztez:
ca)A meglévo éplileten a szikséges karbantartasi munkak elvégezhetdk, az
éplilet felujithato.
cb)Bovités esetén (kivéve a tetdtér beépitést és a szint raépitést) a bdvités
iranyanak meghatarozasakor a tervezett szabalyozasi vonalat kell figyelembe
venni.
cc)Uj épllet épitése esetén a tervezett szabalyozasi vonalon, valamint az
épitési helyen talnyulé, az elbontasra tervezett épitménybél a kivitelezés
idejére visszamaradt épitményeket, épitményrészeket legkésébb a
hasznalatbavételig el kell bontani.
d)Az épitési hely értelmezése oldalhataron all6é beépitési moéd esetén
da)Eszak-déli, vagy ahhoz kozelité irany( kozteriletre flizott épitési telkek
esetén az épitési hely az északi telekhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv
nem jel6li masként.
db)Kelet-nyugati, vagy ahhoz kézelitd iranya kozteruletre flizott épitési telkek
esetén az épitési hely a térténetileg kialakult allapotot kévetve a telek keleti
oldalhatarara tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jel6li masként.
e)Az épitési dvezeti vagy dvezeti elbirast Uj épités esetén kell érvényesiteni. Abban
az esetben, ha az épitési dvezeti vagy 6vezeti eléirasnak nem megfelelé allapot e
rendelet hatalybalépését megel6zéen keletkezett, a kdvetkezbk szerint kell eljarni:
ea)az épitési dvezeti vagy ovezeti eléirasban szerepld legkisebb értéket el
nem érd telekterilet esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési
Ovezetre vagy Ovezetre vonatkoz6 egyéb elbiras betarthatésaga esetén
beépithetd
eb)az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepldé legkisebb értéket el
nem éré utcai telekszélesséq esetén az épitési telek vagy telek az adott
épitési 6vezetre vagy ovezetre vonatkozo egyéb elbiras és a tlzrendészeti
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eléirasok betarthatésaga esetén beépithetd

ec)az épitési dvezeti vagy 6vezeti eldirasban szerepl6é beépitési modtdl eltérd
beépitési_modu épitmény megtarthatd, épitménymagassaga az ovezeti
eldirasok betartasaval novelheté, de egyéb bovitése, bontast kovetd
atépitése, az adott ingatlan tertiletén Uj épllet épitése csak az adott épitesi
dvezeti vagy 6vezeti eléirasok szerinti beépitési moddal térténhet.

ed)az épitési Gvezeti vagy ovezeti eldirasban szerepld legnagyobb értéket
meghalad6 beépitettség atalakitds esetén megtarthatd, de nem bébvithetd.
Bontasbdl ered6é Uj épités esetén az adott épitési dvezeti vagy ovezeti
eléirasban szerepl6 értéket kell figyelembe venni.

ee)az épitési Gvezeti vagy Gvezeti eléirasban szereplé legkisebb értéket el
nem érd, vagy legnagyobb értéket meghaladé épitménymagasséaqu épitmény
atalakitas esetén megtarthatd, de bévitése, bontast kovetd atépitése, az adott
ingatlan terlletén (j épllet épitése csak az adott épitési dvezeti vagy dvezeti
elbirasok szerinti épitménymagassaggal térténhet.

. l. Fejezet
 Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

3. §(1)

a)A rendelet hatalya ala tartozé Uj beépitésli terlletek, tovabba a 45 foknal
meredekebb délésl, vagy 2 m-nél magasabb természetes vagy mesterségesen
kiképzett fal (nyitott kbzetfal, partfal, bevagas, meélyut, tereplépcsé) 10 m-es
kérnyezete veszélyes kornyezetnek mindsiinek. Az épitészeti-mlszaki dokumentacié
részét képezd geotechnikai jelentésnek tartalmaznia kell az épitmény kialakitasahoz
sziikséges geotechnikai allapotot a geotechnikai kategérianak és a kijeldlés alapjaul
szolgalé kilonleges koralményeknek (mozgas, cslUszas- és omlasveszély) a
figyelembevételével.

b)A 68 és 140 hrsz. arok medertengelyétdl szamitott 40-40 m-es terlletsav veszélyes
kornyezetnek minésil. Az épitészeti-mliszaki dokumentacié részét képezd
geotechnikai_jelentésnek tartalmaznia kell az épitmény kialakitadsahoz szikséges
geotechnikai allapotot a geotechnikai kategérianak és a kijellés alapjaul szolgald
kilonleges koralményeknek (varhaté magas talajviz allas) a figyelembevételével.

(2)A telepulés teruletén tavkozlési, illetve hirkézlési magasépitmény (adétorony) helyének
kijelolése a hatalyos jogszabalyok és a vonatkozd szabvanyok elSirasain tulmenden az
alabbi feltételekkel térténhet:

a)Adoétorony a teleplilés belterlletén, valamint kulterilleti, természeti értéket képviseld
foldrészleten (Id. 3. sz. melléklet) nem helyezhetd el.

4. § (1)Az épitésugyi hatésagi engedélykérelmekhez a kulén jogszabalyban régzitett tartalmi
kévetelményeken tuimenden a kévetkezé milszaki munkarészeket kell csatolni:

a)Helyiséget tartalmazé Uj épitmény épitése esetén gazdasagi terileten és
birtokkdzpont teriletén az épitési engedélykérelemhez az épitési vezeti eldirasok
figyelembevételével a terllet térhatarold és belsé noévényesitését meghatarozé
kertépitészeti tervet kell csatolni.

b)A tajképet jelentdsen megvaltoztaté (kilterileten 300 m2 beépitett alapteriletet,
vagy 7,50 m épitménymagassagot meghaladd, belteriileten 200 m2 beépitett
alapteriiletet meghaladé) épitmények épitészeti-miiszaki terveihez  kilén
jogszabalyban meghatarozott /atvanytervet is kell késziteni.
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(2)Gazda§§gi és altalanos mezdgazdasagi teruleten technoldgiai jellegli épitmény
épitménymagassaga technolégiai és miuiszaki indoklas alapjan az adott épitési Gvezetre
vonatkozé legnagyobb épitménymagassagot legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai
5.§K6zmdvesitettséggel kapcsolatos eldirasok

Beépitésre szant terlleten a kilon jogszabalyban rogzitett hataridére a kdvetkezé kézmiivek
kiépitését kell biztositani:

(1)villamos energiaellatas kdziizemi vagy kézcélu szolgaltatassal
(2)ivéviz ellatas kozuizemi vagy kézcéll szolgaltatassal

(3)szennyvizcsatornaval rendelkezé terilleten a szennyvizelvezetés és —tisztitas kozizemi
vagy koézcélu szolgdltatassal, szennyvizcsatornaval nem rendelkezé terileten egyedileg,
szakszerl kdzmUpétlé alkalmazasaval

(4)kdztertleti csapadékviz elvezetd haldzattal rendelkezé terileten kézizemi vagy kodzcéld
szolgaltatassal, kozterlleti csapadékviz elvezetdé haldzattal nem rendelkezé terileten
egyedileg, artalommentesen elhelyezve.

Az (1)-(4) bekezdésekben elbirtak a koérnyezettudatos energiagazdalkodas eszkézeivel
egyedi modon is teljesithetdk.

ll. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

6. § (1)A belterlleti hatarvonalat a V-1 és V-2 jelli (szabalyozasi) tervlapok tintetik fel. A
teleplilés fejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatalybalépésekor kilterileti foldrészleteinek
belterliletbe vonasat a belterileti épitési lehetéségek kimerllése utan, a szabalyozasi
tervlapokon abrazolt belterileti hatarvonalon belll, az 1. fuggelék szerinti Utemezéssel,
szakaszosan kell végrehajtani.

(2)Jelen rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi tervek

a)a telepulés igazgatasi terlletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
terlletre, ezeken belll pedig kulénbozé terilet-felhasznalasi egységekre osztja fel,
b)a beépitésre szant terlletbe tartozé terlilet-felhasznalasi egységek terlleteit
killénb6z6 épitési bvezetekbe,

c)a beépitésre nem szant teruletbe tartozé terilet-felhasznalasi egységek terileteit
kulénb6z6 6vezetekbe sorolja,

d)az épitési dvezeteket, illetbleg dvezeteket kozterlletekre és kozteriiletnek nem
mindsulo terlletekre osztja.

(3)Baksa kozség igazgatasi terllletének beépitésre szant terlletei a koévetkezd terulet-
felhasznalasi kategéridkba sorolhatok:

a)lakéterilet
falusias lakoéterilet,

b)gazdasagi teriilet
kereskedelmi, szolgaltaté terilet,
ipari terilet,
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c)&ﬁlénleges terllet
temetd terllete,
sportolasi célu teriilet,
hulladékgazdalkodasi célra fenntartott teriilet.

(4)A teleplilés igazgatasi teriletének beépitésre nem szant terlletei a kévetkezdk:

a)kdzlekedeési és kdzmuliterilet,
b)zoldterilet,

c)erdéterilet,
d)mezdgazdasagi terilet,
e)vizgazdalkodasi terulet.

(5)A terulet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a V-1 és V-2 jel(i
szabalyozasi tervek mutatjak be.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eléirasok

7. §. A terepszint alatti épitmények

a)Beépitésre szant terlleten terepszint alatti épitmény a megfelelé miszaki
megoldasok alkalmazasaval barhol Iétesithetd.

c)Pince csak épitett szerkezettel alakithato ki.

d)Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belil emelkedhet ki a
terepszintbdl.

Falusias lakéteriilet
8. §. (1) hatélyon kivil helyezte a 6/2014. (V. 05.) rendelet

(2)A teriileten az OTEK 14.§ szerinti rendeltetés(i épuletek és az OTEK 1. szamu
mellékletének 86. pontja szerinti melléképitmények helyezhetdk el.”

(3)A terllet ovezeti tagozddasat a szabalyozasi terviap tinteti fel. Az egyes épitési
6vezetekben betartandé telekalakitasi és épitési eldirasok a kdvetkezok:

a)Az ,Lf-K1” jelli épitési dvezet

aa)épitési telkenként 1 db, legfeljebb 2 lakasos lakdépiilet épithetd

ab)nyeles telek nem alakithaté ki

ac)legkisebb telektertlet 800 m2

ad)legkisebb utcai telekszélesség 16 m

ae)beépitési mod oldalhataron allé, hagyomanyos fésls beépités
af)legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 500 m2

ag)legnagyobb épitménymagassag 5,0 m, ezen belll az utcai homlokzat
magassaga a kialakult utcaképhez igazodjon

ah)legkisebb elbkert a kialakult utcaképhez igazodjon, ennek hianyaban 5 m
ai)legkisebb oldalkert OTEK szerint

aj)legkisebb hatsokert 6 m

ak)legkisebb zoéldfelilet 40%, a viztorony koérlli kdzpark nyugati szélén
kialakuld épitési telek beépitetlen és burkolatlan része kertészeti terv alapjan,
a szomszédos kdzpark kialakitasahoz igazodva parkositandé.
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> al)Az épitési Ovezetben utcai épllet esetében magastetd épitendd 32-45

fokos hajlasszéggel, udvari épllet esetében nincs megkétve. A tetdhéjalas
magastetd esetén hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy a
fellletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedé anyag legyen.

am)A homlokzatokon a teleplilésen hagyomanyos szinezést és diszitést kell
alkalmazni.

an)épiletszélesség legfeliebb 9 m :

ao)A kozterlleti telekhatarra épitett jellegd, legfeljebb 1,80 m magas kerités
épitendd a telepilésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és diszitések
felhasznalasaval. A viztorony koruli kdzpark nyugati szélén kialakul6 épitési
telek kdzteruleti telekhatarain kerités nem létesithetd.

b)Az ,Lf-K2” jell épitési 6vezet

ba)épitési telkenként 1 db, legfeljebb 2 lakasos lakéépiilet épithetd

bb)nyeles telek nem alakithaté ki

bc)legkisebb telektertlet 800 m2

bd)legkisebb utcai telekszélesség 10 m

be)beépitési mdd zartsoru

bf)legnagyobb beépitettség 30%

bg)legnagyobb épitménymagassag 7,5 m

bh)legkisebb elékert a kialakult utcaképhez igazodjon

bi)legkisebb oldalkert OTEK szerint

bj)legkisebb hatsékert 6 m

bk)legkisebb zoéldfelilet 40%

bl)Az épitési dvezetben magastetd épitendé 32-45 fokos hajlasszéggel. A
tetéhéjalas hagyomanyos szinezésu égetett agyagcserép, vagy a fellletében
és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedé anyag legyen.

bm)A homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést és diszitést kell
alkalmazni.

bn)éplletszélesség legfeljebb 9 m

bo)A kozterilleti telekhatarra épitett jelleg(i, legfeljebb 1,50 m magas kerités
épitendd a telepllésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és diszitések
felhasznalasaval.

c)Az ,Lf-K3” jel(i épitési bvezet.

ca)legkisebb telekteriilet 3500 m2

cb)iegkisebb utcai telekszélesség 40 m

cc)beépitési méd szabadonalié

cd)legnagyobb beépitettség 25%

ce)legnagyobb épitménymagassag 5,50 m, tornacsarnok esetében 10,50 m
cf)legkisebb elbkert a kialakult utcaképhez igazodjon

cg)legkisebb oldalkert OTEK szerint

ch)legkisebb hatsokert 6 m

ci)legkisebb zoldfeliilet 40%

¢j)A homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést kell alkalmazni.
ck)A koézterlleti telekhatarra épitett jellegu, legfeljebb 1,80 m magas kerités
épitendd a telepllésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és diszitések
felhasznalasaval.

d)Az ,Lf-1” jell épitési dvezet.

da)épitési telkenként 1 db, legfeljebb 2 lakasos lakééplilet épitheté
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& db)nyeles telek nem alakithatd ki

dc)legkisebb telektertlet 900 m2 )

dd)legkisebb/legnagyobb utcai telekszélesség 18 m /25 m

de)beépitési mdd oldalhataron allé

df)legnagyobb beépitettség 30%

dg)legnagyobb épitménymagassag 4,50 m, ezen belll az utcai homlokzat
magassaga legfeljebb 4,50 m lehet

dh)legkisebb elékert 5 m, ez egyben az utcai épitési vonal utcai telekhatartél
mért tavolsaga is

di)legkisebb oldalkert OTEK szerint

dj)legkisebb hatsdkert 6 m

dk)legkisebb zéldfelulet 40%

dl)Az épitési dvezetben magastetd épitendé 32-45 fokos hajlasszéggel, a f6
tetdidom az oldalhatarral parhuzamos legyen, utca feldli kontyolas nem
megengedett.

dm)A tetéhéjalas hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a
feliletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfed6é anyag legyen.

dn)A homlokzatokon a telepiilésen hagyomanyos szinezést kell alkalmazni.
do)épiletszélesség legfeliebb 9 m

dp)A kozterlleti telekhatarra épitett jellegd, legfeljebb 1,80 m magas kerités
épitendd a telepulésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és diszitések
felhasznalasaval.

e)Az ,Lf-2” jell épitési dvezet

ea)épitési telkenként 1 db, legfeljebb 2 lakasos lakoépllet épithetd

eb)nyeles telek nem alakithaté ki

ec)legkisebb telektertlet 900 m2

ed)legkisebb/legnagyobb utcai telekszélesség 18 m /25 m

ee)beépitési moéd szabadon allé

ef)legnagyobb beépitettség 30%

eg)legnagyobb épitménymagassag 4,00 m

eh)legkisebb elékert 5 m, de az utcai épitési vonal és az utcai telekhatar
tavolsaga legfeljebb 8 m lehet

ei)legkisebb oldalkert OTEK szerint

ej)legkisebb hatsdkert 6 m

ek)legkisebb zéldfellet 50%

el)Az épitési dvezetben magastetd épitendé 20-30 fokos hajlasszéggel,
kontyolas kételezd

em)A tetdéhéjalas hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy a
feluletében és szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetéfedd anyag legyen.

en)A homlokzatokon a telepilésen hagyomanyos szinezést kell alkalmazni.
eo)éplletszélesség legfelijebb 9 m

ep)A kozteriileti telekhatarra 1,20-1,50 m magas élésévény telepitendd, vagy
1,20-1,50 m magas, a kézteriilet felél névénnyel takart kerités épitendd.

(4)Udvari éplletek elhelyezése:

a)Oldalhataron all6 utcai éplilet esetén azzal azonos oldalhatarra és épitészeti
egységet alkotva épitendé. Gerincmagassaga a lakéépuletét Lf-K jeli épitési
ovezetben az ovezeti eldirdsokban szerepld legnagyobb épitménymagassag
figyelembe vétele mellett legfeliebb 1,0 m-rel meghaladhatja, egyéb épitési
6vezetekben nem haladhatja meg.

b)Szabadonallé utcai épilet esetén vagy a 2.§ (8) bekezdés szerinti oldalhatarra,
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va’g’y az utcai épllet takarasaban, azzal épitészeti egységet alkotva épitendd.
Gerincmagassaga az utcai épiletét nem haladhatja meg.

c)Ujonnan épiild gazdasagi épllet és a lakéépulettdl kulénalld garazs az utcafrontra
nem épithetd.

(5)A gazneml égéstermékek homlokzati kivezetése helyi egyedi védelem alatt allo
épitmények valamennyi homlokzatan tilos.”

(6)A terlleten napkollektor, parabola-antenna, valamint klimaberendezés kultéri egysége
utcai homlokzaton és utcafronti tetéfeltleten nem helyezhet6 el.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
9. §(1)A terlleten elhelyezhetd épitmények a kévetkezdk:

a)kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épllet,
b)irodaépulet,

c)izemanyagtéitd,

d)sportépitmény,

e)az OTEK 1. melléklet 86. a)-e) és i)-j) pontja szerinti melléképitmény.

(2)A szabalyozasi terven lehatarolt tertileten betartandé telekalakitasi és épitési elbirasok a
kévetkezok:

a)A ,,Gksz” jelli épitési dvezet

aa)legkisebb telektertlet 1500 m2

ab)beépitési méd szabadon allé

ac)legnagyobb beépitettség 60%

ad)legnagyobb épitménymagassag 7,50 m

ae)legkisebb eldkert 0 m, az épitmények portaépilet, mérleghaz és
kerékpartarolo kivételével a kdzterlleti telekhataroktél legalabb 5 m-re épitendék
af)legkisebb oldalkert OTEK szerint

ag)legkisebb hatsokert 6 m

ah)zoldfellleti mutaté min. 20%

ai)kozterulet feldli kerités épitett jellegd, 1,8 — 2,5 m magas legyen

b)A ,,Gksz-1” jelli épitési Gvezet

ba)legkisebb telektertlet 1500 m2

bb)beépitési mod szabadon allé

bc)legnagyobb beépitettség 40%

bd)legnagyobb épitménymagassag 7,50 m

be)legkisebb elékert 0 m, az épitmények portaépilet, mérleghaz és kerékpartarolé
kivételével a kozterleti telekhataroktél legalabb 5 m-re épitenddk

bf)legkisebb oldalkert OTEK szerint

bg)legkisebb hatsokert 6 m

bh)zéldfellleti mutaté min. 50%

bi)koztertlet fel6li kerités épitett jellegti, 1,8 — 2,5 m magas legyen

(3)Epitési telken beluli zoldfeluletek kialakitasa

a)Az épitési telkek novényesitése szaktervezé aital készitett kertépitészeti terv
alapjan térténhet.
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b)’\’ belsé zoldfeluletek legalabb 40%-at 6shonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.
C)Az épitési telkek telekhatarai mellett Gksz jel(i épitési 6vezetben
ca)a SZT-n jelolt esetben a jeldléstdl fuggben az ott jelolt szélességu,
haromszintl névényallomany, vagy fasor,
cb)a SZT-n nem jelolt esetben legalabb 1 sor védofasitas telepitendd és
tartandé fenn.
d)Gksz-1 jelli épitési dvezetben az épitési telek terlletének legalabb 50%-an
kétszintes névényallomany telepitendd és tartando fenn.

Ipari gazdasagi teriilet

10. § (1)A terililet olyan gazdasagi célu ipari epitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant terlileten nem helyezheték el.

(2)A terilet a V-1 és V-2 jelli szabalyozasi terven jelolt épitési dvezetekre tagolodik. Az
egyes épitési 6vezetekben betartandé épitési elbirasok a kévetkezok:

a) ,Gip-E” jell épitési dvezet — egyéb ipari terllet

aa)legkisebb telekteriilet 3000 m2

ab)legkisebb telekszélesség 30 m

ac)beépitési mdéd szabadon allé

ad)legnagyobb beépitettség 50%

ae)legnagyobb épitménymagassag 10,00 m

af)legkisebb elékert 0 m, az épitmények portaépilet, mérleghaz és
kerékpartarold kivételével a kozterlleti telekhataroktdl legalabb 10 m-re
épitenddk

ag)legkisebb oldalkert OTEK szerint

ah)legkisebb hatsékert 6 m

ai)legkisebb zéldfelulet 25%

aj)kozterulet fel6li kerités épitett jellegd, 1,8 — 2,5 m magas legyen

b)A ,,Gip-Z” jel( épitési dvezet — jelentds mértékii zavaro hatasu terilet

ba)legkisebb telektertilet 5000 m2

bb)beépitési mod szabadon allé

bc)legnagyobb beépitettség 30%

bd)legnagyobb épitménymagassag 10,00 m

be)legkisebb eléket 0 m, az épitmények portaéplilet, mérleghaz és
kerékpartarold kivételével a kozterlleti telekhataroktdl legalabb 10 m-re
épitenddk

bf)legkisebb oldalkert 8 m

bg)legkisebb hatsékert 15 m

bh)zéldfeluleti mutaté min. 40%

bi)kdzterllet feldli kerités épitett jellegti, 1,8 — 2,5 m magas legyen

(3)Epitési telken belili zoldfeluletek kialakitasa

a)Az épitési telkek novényesitése szaktervezd altal készitett kertépitészeti terv
alapjan térténhet.
b)A belsé zéldfellletek legalabb 40%-at 6shonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.
C)Az épitési telkek oldalsé és hatso telekhatarai mentén
ca)a SZT-n jelolt esetben a jeldléstdl fuggéen az oft jeldlt szélességd,
haromszintli névényallomany, vagy fasor,
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> cb)a SZT-n nem jel6lt esetben Gip-E épitési Gvezetben legalabb 1 sor

védofasitds, Gip-Z épitési Svezetben legalabb 15 m széles, haromszint(
névényallomany, amennyiben ezt a meglévé épulletallomany nem teszi
lehetévé, legalabb 1 sor védéfasitas telepitendé és tartando fenn.

Kiilénleges teriiletek
11. § (1)A kildnleges terlletek lehatarolasat a V-1 és V-2 jel(i szabalyozasi terv tinteti fel.

(2)A ,Kte” jeld kulénleges terllet temetkezési célra szolgal. A terlleten a kdvetkezé
elbirasokat kell betartani:

a)legkisebb telekterilet kialakult

b)beépitési méd szabadon alié

c)legnagyobb beépitettség 10%

d)legnagyobb épitménymagassag 4,00 m, ezt sajatos funkcidju épitmény - pl.
harangtorony — magassaga legfeljebb 6 m-rel meghaladhatja

e)legkisebb elékert 10 m

f)legkisebb oldalkert 10 m

g)legkisebb hatsdkert 10 m

h)zéldfeltleti mutaté min. 40%, a teriilet még fel nem hasznalt részein az eléfasitast,
az utak, parcellak elézetes kialakitasat kertépitészeti tervek alapjan el kell végezni
i)k6ztertlet feldli kerités 1,8 — 2,0 m magas élésévény legyen

(3)A ,,Ksp” jelli klénleges terllet sportolasi célra

a)legkisebb telekterulet 10.000 m2

b)beépitési mdd szabadon allé

c)iegnagyobb beépitettség 5%, de legfeljebb 500 m2
d)legnagyobb épitménymagassag 5,50 m
e)legkisebb elékert 10 m

f)legkisebb oldalkert 10 m

g)legkisebb hatsékert 10 m

h)legkisebb zéldfelllet 70%

(4)A ,,Kh” jelli épitési Gvezet hulladékgazdalkodasi célra

a)legkisebb telekterilet 5000 m2
b)beépitési mdd szabadon all6
c)legnagyobb beépitettség 5%
d)legnagyobb épitménymagassag 5,00 m
e)legkisebb elékert 5 m '
f)legkisebb oldalkert OTEK szerint
g)legkisebb hatsékert 6 m

h)legkisebb zéldfelulet 40%

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmuditeriilet

12. § (1)A koézlekedési terlletek lehatarolasat és ovezeti tagozodasat a szabalyozasi terv
tinteti fel, a kézuti halézat elemeinek felsorolasat a 7. melléklet tartaimazza.

(2)A kdzlekedési terilleten az OTEK 26.§ (3) bekezdés szerinti épitmények helyezheték el.
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(3)Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kilén jogszabalyok szerint helyezhet6
el.

(4)A 18 m kozteruleti szélességet elérd kézlekedési terlleteken legalabb egyoldali (K-Ny
iranyu uttengely esetén a déli, E-D iranyu uttengely esetén a nyugati oldalon) fasitott savot
kell Iétesiteni.

(5)Kdzlekedési teriilet fasitasa, uj fasor telepitése kertépitészeti terv alapjan térténhet.

(6)Fasitas, fasor kialakitasa, a poétlasra eléirt faj kivalasztasa soran 6éshonos fajokat kell
alkalmazni.

(7)Kézlekedési nyomvonalak mellé legalabb 2,20 m térzsmagassagu, lehetdleg kétszer
iskolazott sorfa mindségli faiskolai anyag telepitheté. Fasoroknal a minimalis telepitési
tétavolsag, és az épulethomlokzatoktdl valé minimalis telepitési tavolsag 4,0 m. Ezen
tulmendéen épliletek homlokzata elétt a benapozas biztositasara is figyelemmel kell lenni.

(8)A teleplilés teriiletét érinté kézmlivezetékek hatdlyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni lapra
bejegyzett szolgalmi sav szerinti védétavolsagait meg kell tartani.

(9)Nem vonalas jellegl kézm(i- (pl. szennyviz-atemeld, vizmi{ kut, gazfogadé allomas,
transzformatoraliomas stb.), vagy kézlekedési létesitmény (pl. autébusz megalld) az illetékes
szakhatésagok beleegyezé véleménye alapjan, a kilén jogszabalyokban rogzitett
védobtavolsagok betartdsa mellett barhol elhelyezhetd, azok szamara a technolégiai
eléirasoknak megfelel6, az adott épitési Ovezeti, illetve ovezeti elGirasokban rogzitett
minimalis telekteriletnél kisebb telek kialakithato.

(10)Maganutak kialakitasara vonatkozé el6irasok

a)Maganut céljara az adott épitési dvezeti, illetve Ovezeti eldirasokban rogzitett
minimalis telekteriletnél kisebb teruleti telek kialakithato.

b)Kézforgalom eldl elzart maganut telekszélessége legalabb 6 m legyen.
c)Kozforgalom elétt megnyitott maganut telekszélessége legalabb 12 m legyen.

d)14 m szélességet eléré maganuton legalabb egyoldali fasitott savot kell kialakitani.

Zoldteriilet
13.§

(1)A rendelet hatalya ala tartozé terllet zéldteruleteinek lehatarolasat a szabalyozasi tervliap
tinteti fel. A terileten az OTEK 27.§-ban foglaltakon tdimendéen a kévetkezd eldirasokat kell
megtartani:

a)A meglévo kdzparkokat kertépitészeti terv alapjan kell felgjitani.
b)A tervezett kozparkok belsé elrendezését, ndvényesitését taj- és kertépitész altal
készitett tervek alapjan kell kialakitani és fenntartani.
c)Az dvezetben épilet nem helyezheté el.
(2) hatélyon kiviil helyezte a 6/2014.(V. 05.) rendelet
Erdéteriilet

14.§ (1)A rendelet hatalya ala tartozoé terilet erdéterilleteinek lehatarolasat a szabalyozasi
terv tlnteti fel.
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(2)A rendelet hatadlya ala tartoz6 terlleten az erd6 terlletfelhasznalasi célja szerint
gazdasagi — ,,Eg” és védelmi - ,Ev” jelli erdék talalhatok.

(3)Epitési lehetéségek gazdasagi erddben

A terlleten barmilyen épitmény csak az erdé rendeltetésének megfelel funkcidval, az OTEK
28.§ szerinti terlleten és beépitettséggel, valamint az OTEK 33.§ figyelembevételével
helyezhet6 el a kdvetkezd eldirasok betartdsa mellett:

a)A beépitési mod szabadonalld, az épileteket legalabb 5 m-es elé-, OTEK szerinti
oldal- és 10 m-es hatsékert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
b)Az éplletek tdmegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a taj épitési
hagyomanyait kévesse
c)Gazdasagi épllet kialakitasanak feltételei:
ca)az épllet féldszintes legyen
cb)legnagyobb épitménymagassag 7,0 m
d)A f6 funkcidhoz kétodé laké-, vagy egyéb szallasjellegli épulet kialakitasanak
feltételei:
da)legnagyobb énitménymagassag 5,0 m, a lejt6 fel6li homlokzat magassaga
legfeljebb 5,5 m
db)épuletszélesség legfeljebb 9,0 m

Tajképvédelmi terlleten talalhaté erdében csak az erdé- és vadgazdalkodast szolgalé
épitmények helyezhetdk el a természeti értékek séreime nélkl.

(4)Epitési lehetdségek védelmi erdében
a)Epiletnek nem mindsild épitmény csak a fé funkcidhoz kothetd funkcidval,
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vagy vadgazdalkodasi céllal helyezhetd el a
kdlén jogszabalyban régzitettek szerint.

Mezégazdasagi teriilet

15. §(1)A mezdbgazdasagi teriilet a telepllés mezégazdasagi termelés céljara szolgalo része,
ahol az OTEK 29.§ (1) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el

(2)A terméfoldén torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kérnyezd terlleteken a talajvédé gazdalkodas feltételét ne akadalyozza.

(3)Telekdsszevonas, telekhatar-rendezés soran a korabbi telekhatarokon kialakultcserjés,
fas mezsgyék (mint természetkozeli allapotd biotop savok) megtartandok.

(4)A telekalakitas, terilethasznadlat és milivelés soran a meglévé vizelvezetd rendszerek
szakszerli fenntartasara tugyelni kell.

Kertes mezdgazdasagi teriilet
16. § (1)A terilet lehatarolasat a V-1 és V-2 jelli szabalyozasi terviap tinteti fel.
(2)Az ,,MK” jeli vezet

a)Az ovezetben beépithetd féldrészletek terllete legalabb 720 m2, szélessége
legalabb 14 m. Ujonnan kialakithato telek legalabb 1000 m2, de legfeljebb 3000 m2
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teriletd, és legalabb 20 m széles legyen.

b)A terlleten barmilyen épitmény csak az ingatlan mlvelési agahoz ko&tédd

funkciéval, az OTEK 29.§ (3) és (4) szerinti teriiletl telken és beépitettséggel, az

OTEK 33.§-ban felsoroltak figyelembevételével helyezhetd el a kdvetkezd eldirasok

szerint:
ba)Az éplileteket szabadonalléan, kialakult beépitésnél az utcaképhez
illeszkedd, ennek hijan legalabb 5 m-es elékert, OTEK szerinti oldalkert
szabadon hagyasaval kell elhelyezni, terepszint feletti épitmény az utcafronttdl
szamitott 25 m-es teleksavban, de legalabb 6 m-es hatsokert megtartasaval
helyezhet6 el.
bb)Az éplletek tomege, fedése, szin- és formavilaga a taj épitési
hagyomanyait kbvesse.
bc)Gazdasagi épulet foldszintes, legfeliebb 550 m lejté feldli
homlokzatmagassagu lehet, az épllet szélessége legfeljebb 8 m.
bd)Lakéépiilet legfeliebb 5,0 m lejtd feldli homlokzatmagassagu lehet. Az
épllet szélessége legfeljebb 9 m.

c) hatalyon kivil helyezte a 6/2014. (V. 05.) rendelet

(3)Kertes mezégazdasagi terlleten birtokkézpont nem alakithato ki.
(4)A terlleten meglévé sz616 és gyumolcsultetvények megtartandok.
Altalanos mezégazdasagi teriilet

17.§(1)Az altalanos mezégazdasagi teriletek (,Ma”) lehatarolasat és dvezeti besorolasat a
V-1 és V-2 szabalyozasi terv tartalmazza.

(2)Az ,,Ma-1” jelli dvezetbe a szantoféldek terllete tartozik.

a)Az dvezet mivelési aganak megfeleléen hasznositandé.
b)A kialakithat6 telek legkisebb teriilete 1500 m2, legkisebb szélessége 18 m.
c)A terlleten barmilyen épitmény csak az ingatlan mivelési agahoz kotédé
funkcidval, legaldabb 10.000 m2 teriletli telken, az OTEK 29.§ szerinti
beépitettséggel, az OTEK 33.§-ban felsoroltak figyelembevételével helyezhetd el a
kévetkezd eldirasok szerint:
ca)Az épuleteket szabadonalléan, legaldbb 10-10 m-es el6-, oldal-, és
hatsoékert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
cb)Az éplletek témege, fedése, szin- és formavilaga a taj épitési
hagyomanyait kbvesse.
cc)Gazdasagi épllet féldszintes, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu lehet
cd)Lakéépilet legfeliebb 5,0 m épitménymagassagu lehet. Az éplilet
szélessége a 9,0 m-t nem haladhatja meg.

(3)Az ,,Ma-2” jelli 6vezet a gyepfeliiletek (rét, legeld, kaszald) terilete.
a)Az ovezetben kotelezé a mivelési agnak megfeleld hasznalat és kezelés, az
extenziv muvelés.
b)Az 6vezetben telekalakitas és épités a (2) bekezdés b) és c) pontja szerint
torténhet.

(4)Birtokkézpont, vagy a birtokkézponthoz tartozé kiegészitd kozpont kialakitasanak
feltételei:

a)Birtokkézpont, illetve a hozza tartozé kiegészitd kézpont az OTEK 29.§ (5)-(8)
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be’(’ezdése, valamint jelen rendelet 17.§ (2) bekezdés c¢) pont c1)-c6) alpontja
eléirasai szerint alakithaté ki.

b)A birtokkézpont hatarai mentén a jelen rendelet 25.§-ban részletezett beuitetési
kételezettség alapjan kertépitész szaktervez6 altal kivalasztott, dshonos fajokbdl allo,
legalabb 10 m széles tébbszintes ndvényallomany telepitend6 és tartandé fenn.

(5)Az ,,Ma-3” jelli 6vezet a mocsarak terilete.

a) hatalyon kiviil helyezte a 6/2014. (V. 05.) rendelet
b)Az évezetben semmiféle épitmény nem helyezhetd el.

(6)Az ,,Ma-4” jelli dvezet a termeld jellegli halastavak terllete (halgazdasagi terulet). A
tavak kialakitasa vizjogi engedély-kbteles. Az Gvezetben vizkarelharitasi, valamint az
elsédleges funkciot kiszolgald létesitmények épitményei a kdvetkezé eldirasok betartasaval
helyezheték el:

a)szabadonallé beépitési mod

b)legnagyobb beépitettség 3%, de legfeljebb 200 m2 beépitett alapterilet

c)legalabb 3 m, de legfeljebb 4,5 m épitménymagassag

d)30-45 fok hajlasszdgli magastetdvel fedett épllet elsésorban égetett agyagcserép,
vagy a szinében és fellletében ahhoz hasonl6 egyéb tetéfedé anyagu héjala
e)tajbaillé szinezés ‘
f)legalabb 10 m-es el6-, oldal- és hatsdkert

g)terepszint alatti épitményekkel kapcsolatban jelen rendelet 7.§ (2) bekezdés
elbirasai érvényesek

Vizgazdalkodasi teriilet

18. § (1)A ,,V” jell terllet a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek elhelyezésére szolgal
(vizfolyasok, tavak, jelentésebb arkok, vizm( teriletek).

(2)A terulet lehatarolasat a V-1 és V-2 jell szabalyozasi terv abrazolja.

(3)A ,,V-1” jelli dvezetbe az allandé vizfolyasok, jelentésebb arkok terilete tartozik. Az
O6vezetben csak a vizlgyi jogszabalyokban megengedett vizkarelharitasi létesitmények
helyezhetdk el.

(4)A ,,V-2” jeli dvezetbe a telepulés terliletén talalhaté vizmii teriiletek tartoznak.

(5)A ,,V-3” jelli vezet a teleplilés terlletén kialakult horgaszto teriilete. A tavak kialakitasa
vizjogi engedély-koteles. Az 6vezetben a vizkarelharitasi, a vizi sport és a sporthorgaszas
céljat szolgald kozosségi létesitmények épitményei helyezhetok el a kovetkezé elbirasok
betartasaval:

a)szabadonall6 beépitési méd

b)legnagyobb beépitettség 3%, de legfeljebb 300 m2 beépitett alapteriilet
c)épiiletenként legfeljebb 150 m2 beépitett alaptertlet

d)legalabb 3 m, de legfeljebb 4,5 m épitménymagassag

€)30-45 fok hajlasszdgl magastetdvel fedett épilet hagyomanyos szinezéstli égetett
agyagcserép, vagy a szinében és felllletében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedé anyagu
héjalas, vagy nadfedés

f)hagyomanyos homlokzatszinezés

g)legalabb 10 m-es eld-, oldal- és hatsokert

h)terepszint alatti épitményekkel kapcsolatban jelen rendelet 7.§ (2) bekezdés

Helyi épitési szabalyzat
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eloitasai érvényesek

Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata

19. § (1) — (4) hatalyon kivil helyezte a 6/2014.(V. 05.) rendelet

(2)
(3)
4)

(5)A kozterileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok a kévetkezok:

a)Arusitépavilon legfeliebb 15,0 m2 alapteriilettel, legfeliebb 3,0 m-es
épitménymagassaggal, magastetés kialakitassal, hagyomanyos épitéanyagok
felhasznalasaval létesithetd.

b)A kozuti kézlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a telepilés teljes teriletén
egységes kialakitastiak legyenek. Egyedi tervezésl épitmény legfeliebb 3,0 m-es
épitménymagassaggal, hagyomanyos épitéanyagok felhasznalasaval létesitheto.
c)Zéldtertleten épllet nem helyezheté el.

lil. Fejezet
Kulturalis érokségvédelem

20.§(1)Helyi épitészeti értékek védelmére vonatkozé elbirasok:

a)A telepllés a helyi értékek védelmérdl kilén ©onkormanyzati rendeletben
gondoskodik.
b)A helyi védelemmel kapcsolatos feladatok koérét és eljarasi rendjét a helyi
védelemrsl sz6l6 6nkormanyzati rendelet és a HESZ egylttesen szabalyozzak.
C)A rendelet hatalya ala tartozé terulet helyi védelem alatt all6 értékeinek felsorolasat
és feltintetését a 3. fuggelék tartaimazza.
d)Helyi védettségli éplletekkel és épitményekkel kapcsolatos barminemdi épitési
munka esetén a kdvetkez6 elbirasokat kell betartani:
d1)Helyi védettségli éplleten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos homlokzati és tdmegaranyok, parkany- és gerincmagassagok,
nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozatok megérzendék.
d2)Helyi védettségli épulet ugy bovithetd, hogy az eredeti épllet
témegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve
gondosan mérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje.
Az épllet bovitése az épilet mogott, féslis beépités esetén az oldalhatar
mentén hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetévé teszi, udvari
keresztszarnnyal is lehetséges az utcai homlokzattél legalabb 5 m-rel
hatrahGzva. A keresztszarny szélessége a féépllet szélességét nem
haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlasszégl és anyagu, szimmetrikus
nyeregtetével fedhetd.
d3)A belsd atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.
d4)Védett részérték az (j éplletbe visszaépitendé, védett kerités
megtartandé.
d5)Helyi védettségl épllet bontasara csak a miiszaki és erkoicsi avultsag
bealltaval keriilhet sor, a védettség megsziintetését, valamint az épilet
feimérési és fotddokumentacidjanak elkészitését kovetden.

Helyi épitési szabalyzat
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(2)Régészeti leléhelyek védelmére vonatkozé eldirasok

a)A telepiilés nyilvantartott régészeti leldhelyeinek listajat a 2. melléklet tartaimazza,
az érintett teriileteket a szabalyozasi terv hatarolja le.

b)Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szo6lé térvény, és a
hozza kapcsoldédé végrehaitasi rendeletek szerint kell eljarni.

IV. Fejezet
Az élovilag, a taj és a természet védelme

21.§(1)A taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok
megoévasa érdekében:

a)Mindennem(i terillethasznalatot, teriilethasznalat valtoztatast, beavatkozast
(telekalakitas, agrar mlivelés, mlvelési ag valtas, mivelésbe vonas, terllet
helyreéallitds, mas céli hasznositas, termelésbdl kivonas, telek beépités) a taj
természeti adottsagainak, természeti és mlvi érték elemeinek, esztétikai
jellemzdinek, karakterének (6sszegezve: tajpotencial szintjének) megdrzesével,
lehetséges novelésével «ell végezni.

b)Gondoskodni kell a hasznalaton kivil helyezett épuletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények, berendezések Uj funkcidjanak megallapitasarol, illetve ennek
hianyaban megszintetésikrél, elbontasukrol, az érintett terlletnek a taj, a
telepuléskép jellegéhez illé rendezésérdl.

(2)A rendelet hatalya ala tartozo terileten talalhato természeti értékeket a 3. melléklet sorolja
fel és a szabalyozasi terv abrazolja.

A kérnyezet védelme
(a vonatkozo jogszabalyok felsorolasat a 2. fuggelék tartalmazza)

22.§(1)Altalanos kévetelmények

a)A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatasa, rendeitetési
mod valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és
szolgaltatd tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsénhatasok ellendrzése, a
kérnyezetvédelmi elbirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a
szakhatosagok eldirasa szerint.

b)Az UGjonnan kijel6lt épitési Ovezetek teriiletei beépitésének eldfeltétele a
kdézmdivesités, kilénés tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd
halézat kiépitésére, illetve a meglévé Ovezetek terlletein a kdézmivek
megvaldsitasaig szakszerl kozmipotlé (pl. zart gylijtd) betervezése és kivitelezése
kotelezé. Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés kialakitasa a kovetelmények
teljesithetésége esetén az EME engedéllyel és a CE megfeleléségi jeldléssel
rendelkezé szennyvizkezelé berendezés létesitésének és hasznalatbavételének
kivételével vizjogi engedély alapjan torténhet.

c)A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden
telek tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé
fokon eljaré kérnyezetvédelmi és vizigyi hatésag hozzajarulasaval és feltételeinek
betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

d)A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakadé vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatarél, valamint a nyari gatak altal védett terlletek
értékének csdkkenésével” kapcsolatos eljarasokrol szo6l6 vizugyi kévetelményeket be

Helyi épitési szabalyzat
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Az dnkorm(ényzat kézérdekbdl elbvasariasi jogot jegyeztet be a 4. meliékletben felsorolt
ingatlanok teriletére, ezen ingatlanokat érintd telepulésrendezési feladatok megvaldsitasa
érdekében.

(3 )Telepiilésrendezési kotelezések

a)Beépitési kotelezettség
Az odnkormanyzat kulén képviseld-testileti hatarozatban a tervszer

telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje és a telepliléskép el6nydsebb
kialakitasa érdekében az 1. fuggelékben felsorolt ingatlanok teriletére, az ott
leirt id6tartamon bellili beépitési kételezettséget allapit meg.

b)Beliltetési kotelezettség

Az onkormanyzat kulén képvisel6-testileti hatarozatban a kozérdeki
kérnyezetalakitas céljabol az 1. fuggelékben felsorolt ingatlanok terlletére az
dvezeti elbirasokban meghatarozott moédon és telekrészen az oft leirt
idétartamon beluli beultetési kotelezettséget ir eld.

VL. Fejezet
Zaro rendelkezések
26.§

(1)Ez a rendelet a kihirdetésétdl szamitott masodik hénap 1. napjan 1ép hatalyba.

(2)Jelen rendelet eldirasait a hatalybalépést kovetden keletkezett tigyekben kell alkalmazni.

. Dr. Hederics Istvan s.k.
ke S0l B < .

Arngogter S R jegyZ'_'éSV

Zaradék: A Yelen rendelet B‘af(‘ 4 kozségben 2005. dprilis 29. napjan kihirdetégre keriilt.

Baksa 2005. aprilis - e

Dr. Hederics Istvan s.k.
jegyzo

Helyi épitési szabalyzat
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1. sz me‘féklet: hatalyon kiviul helyezte a 6/2014.(V. 05.) rendelet

2. melléklet az 10/2012.(VIl. 0'2.)’6nkom1ény3ati rendelethez
NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK

1. Baksa, Tésenyi-bogadi Utkeresztezédés
KOH azonosit: 20082
Hrsz, cim: 054/5-10

2. Baksa, Radfa-puszta
KOH azonosité: 20083
Hrsz, cim: 075/3, 18; 077/1; 078/1, 3, 5,6, 7, 11, 13; 087; 088/2.

3. Baksa, Belteriilet
KOH azonosité: 47060
Hrsz, cim: 035/27; 84-89; 92-103; 105-108; 109/1; 110; 112-119.

4. Baksa, Puszta-vég
KOH azonosité: 47063
Hrsz, cim: 035/13,15

5. Baksa, Vagasi diilé
KOH azonosité: 47064
Hrsz, cim: 035/2,15

6. Baksa, Vagas
KOH azonosito: 47069
Hrsz, cim: 035/2,15; 040

7. Baksa, L6tértsl E-ra
KOH azonosito: 47070
Hrsz, cim: 035/14,15

8. Baksa, Uj temeté
KOH azonosito: 47123
Hrsz, cim: 044/1-4

9. Baksa, Halastavak-észak
KOH azonosité: 47125
Hrsz, cim: 045/3-4

10. Baksa, Halastavak-dél
KOH azonosité: 47126
Hrsz, cim: 045/2-3

11. Baksa, Réti dlé
KOH azonosité: 47127
Hrsz, cim: 064/3-8; 066; 068/1, 5-6; 069; 071/3, 15-17, 21-22.

_3.SZ. MELLEKLET: _
TAJ- ES TERMESZET| ERTEKEK

TERMESZETI TERULET

Helyi épitési szabalyzat
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o A szabalyozasi terven lehatarolt természetkézeli allapotu ,mocsar”, ,halastéd”, illetve
.erdé” mivelési agu teriletek.

OKOLOGIAI HALOZAT

e A szabalyozasi terven jel6lt erd6gazdasagi teriiletek

4. melléklet a 10/2012.(VIl. 02.) Onkormanyzati rendelethez
ELOVASARLASI JOGGAL TERHELT INGATLANOK

Az 6nkormanyzat elévasarlasi jogot jegyeztet be a terlletet érintd telepllésrendezési
feladatok megvalositasa érdekében a kévetkezd ingatianokra:

1. 090/10-20 hrsz. V-2 tervlap szerinti, lakéterlleti fejlesztésre eldiranyzott része
2. 075/4-5 hrsz. V-2 tervlap szerinti, lakéterileti fejlesztésre eliranyzott része
3. 05/1-2 hrsz. V-2 tervlap szerinti, lakéterlleti fejlesztésre eldiranyzott része

5. melléklet a 10/2012.(Vil. 02.) Onkormanyzati rendelethez
V-1 SZABALYOZASI TERVLAP ES MODOSITASAI

6. melléklet a 10/2012.(VII. 02.) 6nkorn3ényz'ati rendelethez
V-2 SZABALYOZASI TERVLAP ES MODOSITASAI

7. melléklet a 1 9/2912.(_\_III.,02.),6r'|korm'émyzati rendelethez
A TELEPULES KOZUTHALOZATANAK ELEMEI

A. B. C.
Kézlekedési Ut Kézlekedési
terulet jele tertlet
szélessége
1. KOu-1 5801, 5802, 5803 és 5812. sz. meglévo
utak nyomvonala 16-20 m
2. |KOu-2 58121. sz. it nyomvonala meglévé
20m
3. |KOu-3 Mezégazdasagi utak meglévé
min. 10 m
4, KOu-4 5801, 5802, 5803 és 5812. sz. me>glév6
utak atkelési és bevezetd (10-24 m)
szakaszai
(Rakoéczi F. utca, Hunyadi J.
utca, Petdfi S. utca,
Szabadsag utca, Sz6l6 utca,
Radfai ut)
5. KOu-5 Uj laké és kiszolgalé utak 10-18 m
Meglévé kiszolgald utak meglévé
6. [KOu-6 Gyalogt 6m

1. fiiggelék a 10/2012.(VIl. 02.) Onkormanyzati rendelethez

Helyi épitési szabalyzat
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> YELEPULESRENDEZESI KOTELEZESSEL ERINTETT INGATLANOK
1. BEEPITESI KOTELEZETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK

Az dnkormanyzat kilon képvisel6-testileti hatarozatban a tervszer( telekgazdalkodas, a
beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elénydsebb kialakitasa érdekében az alabbi
ingatlanok teriiletére, a telekvasarlastol szamitott 4 éven beliili beépitési kotelezettséget
allapit meg:

1.1 Az Lf-1 jell épitési dvezetben
1.2 Az Lf-2 jelli épitési dvezetben

2. BEULTETES! KOTELEZETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK
Az dnkormanyzat kalon képviselé-testileti hatarozatban a kézérdek(i kérnyezetalakitas
céljabdl az alabbi ingatlanok teriiletére az dvezeti eléirasokban meghatarozott médon és

telekrészen a hasznalatbavétel feltételeként teljesitendd beuiltetési kotelezettséget ir eld:

2.1 Minden Uj épitéssel érintett, gazdasagi terileten fekvd ingatlan (Gksz, Gip) teriletére
2.2 Birtokkdzpont, valamint a hozza tartozo kiegészitd kozpont terilete

. 2. fuggelék a 10/2012.(VII. 02.)'('5nkorményzati rendelethez ]
A HESZ KORNYEZETVEDELMI FEJEZETEHEZ KAPCSOLODO JOGSZABALYOK

(1) Altalanos kévetelmények

a) A kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol sz6l6 314/2005. (XI1.25.) Kormanyrendelet, vagy a telepengedély, illetve a
telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté egyes termelé és egyes
szolgaltato tevékenységekrdl, valamint a telepengedélyezés rendjérél és a bejelentés

szabalyairdl sz616 50/2013. (ll. 27.) Korm. rendelet hatarozza meg.

b) A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6, a tébbszér modositott 219/2004. (VI1.21.)
Kormanyrendelet, a felszini vizek minésége védelmének szabalyairél sz616 220/2004.
(VIL21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
terlleten levé telepilések besorolasardl széld, a 7/2005. (lll.1.) KvWM rendelettel
modositott 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet szerint. Egyedi szennyviztisztitd
létesitése esetén a vizgazdalkodasrél szél6 1995. évi LVII. térvény, valamint a
vizgazdalkodasi hatdsagi jogkér gyakorlasarél sz6l6  72/1996. (V.22))
Kormanyrendelet szerint kell eljarni. A 72/1996.(V.22.) Kormanyrendelet 3.§ (12)
alapjan az EME engedéllyel és a CE megfeleldségi jeloléssel rendelkezé
szennyvizkezeld berendezés létesitéséhez és hasznalatbavételéhez nem kell vizjogi

engedély.

c) A vizgazdalkodasrél szo6léo 1995. évi LVII. torvény, valamint a vizgazdalkodasi
hatésagi jogkér gyakorlasardl szolé 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell

eljarni.

d) A vizigyi kovetelményeket a nagyvizi medrek, parti savok, a vizjarta, valamint a
fakadé vizek altal veszélyeztetett terilletek hasznalatarol és hasznositasardl, valamint
a nyari gatak altal védett terlletek értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol

s2616 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet tartalmazza.

e) Az elbirasokat jelenleg a levegd védelmérél szélo 306/2010. (XI. 23)

Kormanyrendelet 4. §-a szerint.

f) A hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységek
végzése soran a hulladékrél sz6l6 2012. évi CLXXXV. Térvény és a 98/2001. (VI1.15.)
Kormanyrendelet el6irasait kell figyelembe venni és betartani, illetve a hulladékrol
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szafc') térvény végrehaijtasara hatalyba keriillé jogszabalyokat. A hulladékok jegyzékét
a 72/2013.(VIlI.27.) VM rendelet tartaimazza. Az épitési és bontasi hulladékok
kezelésének részletes szabalyait a 45/2004.(Vil.26.) BM-KvWM egyittes rendelet
tartalmazza.

(2) Kérnyezetterhelési hatarértékekre vonatkozo jogszabalyok

a)

b)

g)

Az (j létesitmény kialakitasanal, a meglévo, illetve Uj technolégidk izemeltetésénél a
levegd védelmérdl szold 306/2010. (XI1.23.) Kormanyrendelet és a végrehajtasara kiadasra
kerlil6 jogszabalyok szabdlyait kell alkalmazni. A levegbterheltségi szint hatarértékeit és a
helyhez kotétt légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011. (1.14.) VM
rendelet tartaimazza. A levegdterheliségi szint és a helyhez kotétt légszennyezd forrasok
kibocsatasainak vizsgalatardl, ellenérzésérdl és értékelésének szabalyairdl a 6/2011. (I. 14.)
VM rendelet rendelkezik. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves
vegyulet kibocsatasanak korlatozasarél a 10/2001. (IV.19.) KéM, a 140 kW, és az
ennél nagyobb, de 50 MW-nal kisebb névieges bemend hételjesitményi
tizeléberendezések légszennyez6  anyagainak  technoldgiai kibocsatasi
hatarértékeir6l a 23/2001. (X1.13.) K&M rendelet rendelkezik.

Az élévizbe és a kézcsatorna-haldzatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezbanvag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket, kuszdbértékeket a
felszini vizek mindésége védelmének szabalyairdl sz6l6, mddositott 220/2004. (V11.21.)
Kormanyrendelet és a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozé
hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szél6 28/2004. (XI.25.) KvWM
rendelet hatarozza meg.

A foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez
szilkséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérdl szélé 6/2009. (IV.14.)
KvWM-EUM-FVM egyiittes rendelet kdvetelményei.

Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatdsa nem haladhatjia meg az eldirt zajterhelési
hatarértéket a zajtol védendd terileteken a 27/2008. (XI1.3.) KWM-EUM egyittes
rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték
megallapitasanak az alapja.

Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, U telekalakitasu és tervezésl, vagy
megvaltozott 6vezeti besorolasu terileteken, valamint Uj ut létesitése, a forgalmi
viszonyok lényeges és tartés megvaltozasat eredményezé felljitas, korszertsités
esetén az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KwWM-EuM
egyittes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Meglévé kozlekedési Utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezésl, vagy
megvaltozott dvezeti besorolasu terileteken, valamint Uj Ut létesitése, a forgalmi
viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezé felujitas, korszerusités
esetén az érvényesitend6 zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (X11.3.) KvWWM-EUM
egyuttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Epuletek zajtél védendd helyiségeiben az épilet rendeltetésszerli hasznalatat
biztosité kulénb6zé technikai berendezésekidl és az éplleten beldl vagy azzal
szomszédos épuletben folytatott tevékenységnél érvényesitendd zajterhelési
hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KvwWM-EUM egyittes rendelet 4. sz. melléklete
tartalmazza.

(3) Specialis eljarasi szabalyok

a)

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljaras szabalyait a 314/2005. (XII.25.) Korm. rendelet hatarozza meg.

Helyi épitési szabalyzat
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b) Erﬁi’;ter(]leteket érinté beruhazasokra az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az
erdégazdalkodasrdl szdld 2009. évi XXXVII. térvény és a végrehajtasara kiadott
153/2009.(X1.13.) FVM rendelet eléirasai vonatkoznak.

c) Az eldirasokat a terméfoldrél sz6ld 1994. évi LV. torvény és a termdéfold védelmérdl
sz6lo 2007. évi CXXIX. torvény hatarozza meg. Figyelembe veendd tovabba a
talajvédelmi terv készitésének részletes szabalyairél szolé6 90/2008.(VI.18.) FVM
rendelet.

d) A vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé Vvizi
létesitmények esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
szerint kell lefolytatni.

3. fliggelék a 10/2012.(V1l. 02.) anprmény;ati rendelethez
HELY! JELENTOSEGU VEDETT ERTEKEK

HELY! EGYEDI VEDELEM

H1 (az épitmény, vaqy egylittes egészére vonatkozd) védetiség

1. Hunyadi Janos u. 5. hrsz.:59 Polgarmesteri Hivatal

2. Hunyadi Janos u. 7. hrsz.:51/1 vegyesbolt

3. Hunyadi Janos u. 15. hrsz.:47 laké- és gazdasagi épllet, kerités

4. Hunyadi Janos u. 17. hrsz.: 46 gazdasagi épuletek

5. Hunyadi Janos u. 24. hrsz.:220 R.k. templom

6. Petdfi Sandor u. 11. hrsz.:63 lakéépulet

7. Petdfi Sandor u. 14. hrsz.:198 lakééplletek, kerités

8. Petdfi Sandor u. 15. hrsz.:197 lak6- és gazdasagi épulet

9. Peté6fi Sandor u. hrsz.:69/1 lakéépllet, haranglab, I-1l. vh. hési
i. Emlékmi

10. Kossuth Lajos u. 2. hrsz.:190 lako- és gazdasagi épulet, 6l-goré

11. Kossuth Lajos u. 15 hrsz.:181 gazdasagi épilet

12. Kossuth Lajos u. 22. hrsz.:175 lako- és gazdasagi épllet, kerités

13. Kossuth Lajos u. 31. hrsz.:164 lakéépilet

14. Hoésok tere 4. hrsz.:156 kulturhaz

15. Zrinyi Miklés u. 1. hrsz.:119 kerités

16. Zrinyi Miklés u. 2. hrsz.:118 laké- és gazdasagi épulet

17. Zrinyi Miklés u. 6. hrsz.:101 lakd- és gazdasagi éplulet, kerités

18. Zrinyi Miklés u. 8. hrsz..99 kerités

19. Zrinyi Miklés u. 9. hrsz..98 lakéépilet

20. Zrinyi Mikiés u. 13. hrsz.:94 laké- és gazdasagi épllet

21. Szabadsag utca hrsz.:111 kékereszt

22. Temetd hrsz.:038 kokereszt

23. Radfai ut hrsz.:233 viztorony

24. Baksai-domb hrsz..416 préshaz

25. Baksai-domb hrsz..479 préshaz

26. Baksai-domb hrsz..503 préshaz

27. Baksai-domb hrsz.:532/1 préshaz

28. Baksai-domb hrsz..532/2 préshaz

Helyi épitési szabalyzat
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29. Baksai-domb hrsz.:602 préshéz
30. Baksai-domb hrsz.:630 préshaz
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